EXPOSE ADVANCE

Management GmbH

von Privat Der Traum vom Restaurant-Pension am
Bodstedter Bodden & Hafen von Bodstedt Fuhlendorf .

SIS

ECKDATEN

Objektart: Gastronomie
Adresse: 18356 Fuhlendorf
Baujahr: 1990

Nutzflache (ca.): 100 m2
Gastronomieflache (ca.): 120 m?

Gesamtflache (ca.): 220 m2
Nebenkosten (ca.): 665,- €

Anzahl Garage / Stellplatz: 10
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Gastronomie
> Fuhlendorf

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Nutzflache (ca.)
Gastronomieflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Kaution

Anzahl Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Denkmalgeschiitzt
Platze im Gastraum
Bettenanzahl
Gastterrasse

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Provisionshinweis

Objektbeschreibung:

> 220 m? Flache

> Objektnummer: 8

Gastronomie
18356 Fuhlendorf, Damm 6
1990

100 m2

120 m?

220 m?

4.000,- €

665,- €

3 Monatskaltmieten
10
Verbrauchsausweis
Gas

203 kwWh / (m2*a)
nein

1990

nein

30

5

ja

Zentralheizung

Gas

teil / vollrenovierungsbediirftig

1.6.2024

Keine

Provisionsfrei vom Eigentiimer

Die Traumhaft gelegene Immobilie wurde zuletztt als & la carte
Restaurant und Pension betrieben Die vielfaltige und herzhafte deutsche
Kuche war sehr beliebt bei den Gésten und konnte in gleicher Form
weiter gefiihrt werden, ohne "das Rad neu zu erfinden". Das Restaurant
und die Pension werden in dem jetzigen Zustand an den neuen
gastronomieerfahrenen Pachter abstandslos tbergeben.

Es gibt auch eine Moglichkeit der Nutzungsénderung, will man mit
weniger Personalaufwand eine mégliche gesunde Schnellkiiche mit
Selbstbedienung schaffen (siehe Meeresfriichte-Restaurant GOSCH,

Vapiano, u.a.).
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Das schone Garten-Restaurant in toller Atmosphére und die Uberdachte
Veranda erlauben eine ganzjahrige Nutzung mit saisonalen
Schwerpunkten. Eine Erweiterung der Gartenflache ist moglich.

Auch eine bequeme und entspannte Parkplatzsituation, tragt weiterhin zu
einer angenehmen Atmosphére bei.

Das unausgebaute grol3e Dachgeschol3 (ca.300gm) kénnte als
zusatzlicher Gastraum ausgebaut werden. Hier wére ein unvergleichlicher
Blick auf den Bodden (Insel, Hafen und Wasserblick) mit den schénsten
und traumhaftesten Sonnenuntergéangen durch die perfekte
Himmelsausrichtung gewébhrleistet. Das Dachgeschol} ist zunéchst kein
Bestandteil des Pachtvertrages. Die Pension verfigt iber 4 DZ und 1 EZ,
kénnen bzw. missen aber nicht genutzt werden.

Aufgrund der sehr gro3en Nachfrage, wird im Ferienort eine
Gastronomische Einheit dringend benétigt. Die Zielgruppen sind
Einheimische sowie Feriengaste aus dem Ort. Aber auch Tagesausfligler
von der gesamten Insel Fischland-Darf3-Zingst sowie aus der Umgebung
der gesamten siidlichen Boddenkiste kommen in das beliebte Lokal. Bei
einer guten und traditionellen Kiiche wie sie bisher gefuihrt wurde, ist eine
hohe Auslastung gewahrleistet.

Auch kdnnte evtl. eine gute und angenehme Kichenhilfe sowie eine
erfahrene, agile, angenehme und kompetente Fachkraft fir den Service
Ubernehmen.

Ausstattung:

Die gemutliche Ausstattung entspricht einem gutbirgerlichen
Traditionsrestaurants und kann tbernommen werden. Eine Gasanschluss
(Erdgas liegt am Grundstiick an) wird vom Vermieter gestellt, da zur Zeit
nur ein Propangas Anschluf3 existiert. Ein neuer Fettabscheider kdnnte
installiert bzw. eingebaut werden. Weiterhin sollte die Kuche tiberholt
werden wie z.B. Tiefkiihltruhen, Gasherd und HeiRluftofen. Ein Grundriss
wird gerade gezeichnet, die GroRRe des Gastraumes inkl. Kiiche und
Gaste-WC's sowie der Veranda betragt ca. 190gm inkl. Abstellraum fir
die Kiiche. Die Pension hat eine Gré3e von ca. 100gm und ist aufgeteilt 4
DZ und 2 EZ.. Die Immobilie wird in dem jetzigen Zustand an den neuen
Pachter wie es steht und liegt Ubergeben. Dieser ist in der Gestaltung und
Ausstattung véllig frei und entscheidet nach seinem Winschen.

Lagebeschreibung:

Unsere Pension finden Sie in dem beschaulichen Urlauber- und
Fischerdorf Bodstedt, direkt am Bodden gelegen. Etwas abseits der
touristischen Hochburgen auf der Halbinsel Fischland-DarR3-Zingst
erwartet Sie hier eine stark wachsende Urlauberregion, die einmalig ist.
Lassen Sie sich von der einzigartigen Landschaft zwischen Meer und
Bodden verzaubern. Zahlreiche Rad-, Wasser- und Wanderwege machen
es moglich, Natur pur zu erleben. Entlang der siidlichen Boddenkiiste
fuhrt ein wunderbarer, gut ausgebauter Fahrradweg in die bekannten
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Ostseebader (Zingst, Prerow, Ahrenshoop....). Etwa 150 m von unsere
Pension entfernt, befindet sich der neue Traditionshafen von Bodstedt.

Von dort kdnnen Sie herrliche Dampferfahrten nach Prerow, Born,
Ribnitz-Damgarten, Althagen (Ahrenshoop und Zingst machen, die
Zeesenboote mit ihren groRen braunen Segeln bewundern oder abends::
die traumhaften Sonnenuntergéange beobachten. Am ersten Wochenen( ***

im September findet auf dem Bodstedter Bodden die groRe e = e 5% ":';1 ; ﬂ”ﬁ%&’{ff{ﬁm ¥
Zeesenbootregatta statt.Bei einem Spaziergang durch den Ort finden S| -

hier noch Hauser mit dem typischen Schilfdach und vorbei an der alten

Dorfkirche kommen Sie zum Badestrand und haben einen herrlichen Bl 2
auf den Bodden. Hier ist es nicht nur im Sommer herrlich, sondern auc| b
die Vor- und Nachsaison hat ihre Reize. Dann kommen Wanderer und ? l . !
Fahrradfahrer besonders auf ihre Kosten. Ab September bis in den | ﬁﬁ"“w f. ]
Spatherbst kdnnen z.B. die Kraniche in der freien Landschaft beobachte f i ' '- 3

und erholsame Spaziergange durch die Wéalder, Wiesen und Felder
unternommen werden. Dabei kann man eine unberihrte Vogel-, Tier- u
Pflanzenwelt erleben. Durch die bereits 65 gut ausgestattenen
Reetgedeckten Ferienhauser u.a. mit Sauna, Kamin und

FuRbodenheizung kommen auch in der dunklen und winterlichen
Jahreszeit viele Urlauber zum entschleunigen oder genieRRen einfach

die Ruhe, die wunderschone Landschaft und die gesunde frische Luftjes &.

Sonstiges:

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentiimer. Sie erreichen uns untey
0172-300 8000 Herr Matthias Halling und 0172-824 6666 Frau Linda
Buchholz. Berufserfahrung sollte vorhanden sein!. Die Pacht betragt
4.000.- zzgl.19% MwSt. = brutto € 4.760.-. Die Grundstlicksgrofie betge=
etwas Uber 1.000gm. Da es sich um ein eigenstandiges Objekt handg
ist der Péachter fur die Nebenkosten selbst verantwortlich.
Nur seriése und ernstgemeinte Anfragen mit entsprechenden nachwe
werden beantwortet. Am besten Sie melden sich personlich per Telef
Vielen Dank Familie Halling-Buchholz.

Uberdachte Veranda
Objektbilder:
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Gastraum hintere Ansicht :
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zum Hafen

Kirche von Bodstedt

N —— w2 -l

Sonnenuntergang am Bodden

Pensionszimmer mit Bad
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455

Surfen am Bodden Pferde am Bodden
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Entspannung am Bodden Zeeshootausflug auf dem Bodden
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"Boddenperle" Ansicht
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Matthias Halling Schaumburgallee 6

14502 Berlin (Charlottenburg)
Telefon: +49(0)30-633397-99 +49 (0) 172-300 8000 Kundenhotline
Mobil: +49 (0) 172-300 8000
E-Mail: info@advance-management.de Tel.: +49(0)30-633397-99

Fax: +49(0)30-633397-97
Handy: 0172- 300 8000 (Herr Matthias M. Halling)

Handy: 0172- 824 6666 (Frau Linda Buchholz)
Handy: 0173- 814 6136 (Herr Dr. Peter Bonasewicz)

E-Mail: info@advance-management.de
Internet: www.advance-management.de

Geschéftsfihrerin: Frau Linda Buchholz

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg
Handelsregisternummer: HRB 69878
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE202071618
Berufskammer: Industrie und Handelskammer

Erlaubnis nach 834c Abs.1 Gewerbeordnung erteilt durch:
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, 10617 Berlin

Informationen zur Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1
ODR-VO

Die EU-Kommission hat eine Internetplattform zur Online-Beilegung
von Streitigkeiten (OS-Plattform) zwischen Unternehmern und
Verbrauchern eingerichtet. Diese ist unter folgendem Link zu
erreichen: http://ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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