
Broschüre Sehr gut ausgestattete optimal geschnittene 4-Zimmer Wohnung mit Südbalkon im Kreuzberger-Gräfekiez

EXPOSÉ

Sehr gut ausgestattete optimal geschnittene 4-Zimmer
Wohnung mit Südbalkon im Kreuzberger-Gräfekiez

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 10967 Berlin

Baujahr: 1890

Zimmerzahl: 4

Wohnfläche (ca.): 137 m²

Nutzfläche (ca.): 140 m²

Etage: 3

Aufzug: Personenaufzug

Balkon / Terrasse: ja  ©
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Kaufpreis

€ 1.180.000,-

Advance Management GmbH
Schaumburgallee 6 | 14502 Berlin (Charlottenburg) |Tel.: +49 (0)172- 300 8000
info@advance-management.de | www.advance-management.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung

Adresse 10967 Berlin

Baujahr 1890

Zimmerzahl 4

Wohnfläche (ca.) 137 m²

Nutzfläche (ca.) 140 m²

Kaufpreis 1.180.000,- €

Etage 3

Aufzug Personenaufzug

Balkon / Terrasse ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Gas

Endenergiebedarf 253,40 kWh / (m²*a)

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr 1890

Gartennutzung ja

Objekt ist vermietet nein

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Küche Einbauküche

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Zustand teil / vollrenoviert

bezugsfrei ab 1.5.23 ggf. auch früher

Provision für Käufer 3,57 

Provisionshinweis Der Gesamtkaufpreis für diesen Wohlfühltraum inkl.

der luxuriösen Ausstattung wie Küche und

hochwertige Einbauten u.v.m. beträgt €

1.180.000.-.Die Advance Management GmbH

arbeitet hier im Alleinauftrag, Verhandlungen sind

ausschließlich über uns zu führen. Die Provision

beträgt 3,57% des Kaufpreises inklusive 19% der

gesetzlichen Mehrwertsteuer. Bei konkreten

Interesse können wir Ihnen auch ein Objektvideo zur

Verfügung stellen.Sie erreichen uns jederzeit auch

am Wochenende unter Herr Matthias Halling

0172-300 8000 & Frau Linda Buchholz 0172-824

6666. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und

die Vereinbarung einer Besichtigung.
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Objektbeschreibung:

Es handelt sich hier um eine wunderschöne Altbauwohnung im 3.

Obergeschoss, die nicht zuletzt durch ihre herausragende, wertstabile

Lage in einer verkehrsberuhigten Straße mitten im Graefe-Kiez

überzeugt.&#8232;Diese Immobilie befindet sich in einem sehr guten

technischen Zustand. Es wurde im Jahr 2006 eine Komplettsanierung des

Gemeinschafts- und des Sondereigentums durchgeführt. Im Laufe der

Zeit wurden zusätzlich das Dach und die Giebelwand saniert und

gedämmt.

Die Wohnung wurde weiter laufend mit viel Liebe zum Detail in Stand

gehalten. Aufwendige Arbeiten wie Einbau von raumhohen Schränken

und Regalen, einer Schiebetür sowie die Abtrennung eines

Hauswirtschaftsraumes wurden durchgeführt. 

Zeitgemäßen Komfort bietet der Außenaufzug. Fahrradabstellplätze und

der Müllraum befinden sich im Innenhof. 

Ausstattung:&#8232;Die vorteilhaft geschnittene Wohnung bietet auf fast

140 qm unterschiedliche Nutzungsmöglichkeiten. Die Deckenhöhe von

ca. 3 m und der vorteilhaft konzipierte Grundriss sind ideal für

Gesellschaft, aber auch für ungestörte Entspannung.&#8232;Die mit

25qm großzügig bemessene und helle Wohnküche kann man als ein

fünftes Zimmer ansehen. Sie ist das Kernstück der Wohnung und

verbindet zwei Wohnungsbereiche: zur Straßenseite hin sind das 2 in

etwa gleich große Zimmer (Zimmer 1 und 2), die durch eine Schiebetür

verbunden sind. Zur anderen Seite, und damit zum Innenhof, schließt sich

ein eher privater Teil über einen kurzen Flur mit ebenfalls zwei Zimmern

(Zimmer 3 und 4) an. Alle 4 Räume können beliebig als Wohn-, Schlaf-,

Arbeits- oder auch Kinderzimmer genutzt werden, je nach Raumbedarf

und individuellen Bedürfnissen.

Ausstattung:

Die weiteren Details:&#8232;Die beiden rechts vom Eingang, nach Süden

ausgerichteten Zimmer sind durch ein perfekt konzipiertes

Schiebetür-Trennwandsystem mit deckenhohen Regalen verbunden.

Beide Räume sind zusätzlich mit Einbauschränken jeweils über eine

gesamte Wandseite mit viel Stauraum ausgestattet. Sämtliche Einbauten

sind professionelle Tischlerarbeiten, die durch ein sehr elegantes, optisch

stimmiges Design beeindrucken und sich in das Farbkonzept

einfügen.&#8232;Durch eines dieser beiden Zimmer erreicht man den

Süd-Balkon, der mit einer Markise ausgestattet ist, so dass man sich dort

den ganzen Tag über im Freien aufhalten kann. 

Links vom Eingang findet man hinter einer Zimmertür einen

Garderobenbereich, der auch Platz für die Aufbewahrung von Schuhen

bietet.

Direkt daneben liegt ein großes helles Komfortbad mit WC, zwei

Waschbecken, die durch einen Hängeschrank getrennt sind, einer 1,90 m

langen Badewanne und einem Handtuchtrockner. Mit Zugang vom Bad

befindet sich ein unverzichtbarer und praktischer Hauswirtschaftsraum mit

viel Stauraum für Haushaltsgeräte sowie Platz für eine Waschmaschine.

Darüber hinaus gibt es im vorderen Wohnungsbereich ein weiteres

kleines Badezimmer mit WC, Dusche und Handtuchtrockner, ideal für

Familien oder Besucher.

Ungewöhnlich weiträumig mit großflächigem Fenster ist die helle

Wohnküche mit Küchenzeile und -insel sowie zusätzlichem Platz für

einen Esstisch, an dem 6-8 Personen bequem sitzen können. 

Durch die Küche gelangen Sie über einen zweiten Flur, in dem ebenfalls

raumhohe Büchrerregale sowie ein Hängeboden eingefügt wurden, zum

hinteren Teil der Wohnung. Dieser liegt sehr ruhig zum Innenhof. Die

beiden Zimmer sowie Komfortbad und Küche sind mit Innenrollos/Plisees,

die das Farbkonzept der Wohnung übernehmen, oder einer

Außenjalousie ausgestattet. Zimmer 3 weist eine weitere

Regal-/Schrankwand auf.

Lagebeschreibung:

Kreuzberg steht für ein ganz bestimmtes Lebensgefühl: kreativ, tolerant

und bunt. Ob auf dem Wasser oder entlang dem Ufer vom

Landwehrkanals und Spazierwegen der Spree oder auf den Liegewiesen

des Volksparks Hasenheide. Hier zeigt sich Berlin durchweg von seiner

relaxten Seite. Auch der Kreuzberg ist bei einem Spaziergang erreichbar.

Und falls man doch seinen Kiez einmal verlassen möchte, ist der nächste

U-Bahnhof nur 350m entfernt.&#8232;Der Graefekiez ist mit seiner

zentralen Lage, seinen beliebten Gründerzeithäusern, mit Parkanlagen,

Wochenmärkten, Schulen und seinen zahlreichen Cafés, Bars,

Restaurants und seine r vielfältigen Kneipenszene über die Grenzen

Berlins hinaus bekannt. 

Wer hochwertiges Wohnen und urbanes Leben kombinieren möchte, ist

hier genau an der richtigen Adresse.

Sonstiges:

Einbauküche, hochwertige Einbauschränke und eingebaute Regale sind

im Kaufpreis enthalten. 

Zusätzlichen Stauraum bietet zudem ein Kellerraum.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Wohnzimmer Austritt zum Südbalkon 

Sonniger Balkon im 3.OG nach Süden 

2. Räume nach Süden mit Verbindungstür 

Ansicht Einbauschrank & Schiebetürsystem 

Einbauschrank in 2 Räumen 

Einbauschrank mal offen 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

2 Räume in Südlage mit Verbindungstür 

Badezimmer mit allen Komfort 

Zwei Waschtische dazwischen der Wandschrank 

Diele / Flur / Wohnungseingang 

Gäste-WC mit Dusche 

Wohnküche mit großem Fenster 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Schlafzimmer zum ruhigen Innenhof 

2.Flur mit Einbauregalen 

Ruhige Innenhoflage Schlafen/Kinder/Büro mit wandfüllendem Einbauregal 

Detailansicht Einbaumöbel 2.Flur 

Blumenstrauß in der Diele bzw. Flur 

Detailansicht Regal im 3.Zimmer 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Innenhof für Fahrräder - Aufzug 

Detailansicht Eingangsbereich 

2. Hausansicht Strasse - Balkon nach Süden ausgerichtet 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Berlin

> 4 Zimmer

> 137 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 15

Ansprechpartner:

Matthias Halling

Telefon: +49(0)30-633397-99
Mobil: +49 (0) 172-300 8000
E-Mail: info@advance-management.de 

Firmendaten:

Schaumburgallee 6
14502 Berlin (Charlottenburg)

+49 (0) 172-300 8000 Kundenhotline

Tel.: +49(0)30-633397-99
Fax: +49(0)30-633397-97

Handy: 0172- 300 8000 (Herr Matthias M. Halling)

Handy: 0172- 824 6666 (Frau Linda Buchholz)
Handy: 0173- 814 6136 (Herr Dr. Peter Bonasewicz)

E-Mail: info@advance-management.de
Internet: www.advance-management.de

Geschäftsführerin: Frau Linda Buchholz
Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg
Handelsregisternummer: HRB 69878
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE202071618
Berufskammer: Industrie und Handelskammer
Erlaubnis nach §34c Abs.1 Gewerbeordnung erteilt durch:
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, 10617 Berlin

Informationen zur Online-Streitbeilegung gemäß Art. 14 Abs. 1
ODR-VO 
Die EU-Kommission hat eine Internetplattform zur Online-Beilegung
von Streitigkeiten (OS-Plattform) zwischen Unternehmern und
Verbrauchern eingerichtet. Diese ist unter folgendem Link zu
erreichen: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Ihre Notizen:
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