EXPOSE ADVANCE

Management GmbH

Charmantes, voll mdbliertes Dachgeschoss— ruhig,
zentral & clever geschnitten — Privatverkauf

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 82467 Garmisch-Partenkirchen
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 55 m2

Nutzflache (ca.): 70 m2

Hausgeld (ca.): 100,- €

Etage: 2

Balkon / Terrasse: ja

Advance Management GmbH

Schaumburgallee 6 | 14502 Berlin (Charlottenburg) |Tel.: +49 (0)172- 300 8000
inffo@advance-management.de | www.advance-management.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Garmisch-Partenkirchen

> 2 Zimmer

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2289

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 82467 Garmisch-Partenkirchen,

Windschéufelnstrasse 12

Baujahr 1964
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 55 m?
Nutzflache (ca.) 70 m?
Kaufpreis 398.000,- €
Hausgeld (ca.) 100,- €
Etage 2
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

rollstuhlgerecht

barrierefrei

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Verbrauchsausweis

Gas

2.289 kWh / (m?*a)

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

nein

nein

ja

gepflegt

ab sofort

Nein

Provisionshinweis  Privatverkauf Fir Riuckfragen und Kontaktaufnahme
steht Ihnen Herr Matthias Halling unter der Handy Nr.

0172 300 8000 zur Verfiigung

Advance Management GmbH

Schaumburgallee 6 | 14502 Berlin (Charlottenburg) |Tel.: +49 (0)172- 300 8000

info@advance-management.de | www.advance-management.de

Objektbeschreibung:

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in einer kleinen und gepflegten
Wohnanlage mit nur 9 Einheiten aus dem Jahr 1964 bietet auf ca. 55 m?
ein ideales Zuhause. Die kleine Dachgeschosswohnung verleiht einen
besonderen Charme, und der Grundriss sowie die hellen freundlichen
R&aume schaffen eine einladende Wohnatmosphére.

Das Herzstiick ist das Wohnzimmer mit einer beeindruckenden
Fensterfront, die viel Tageslicht hereinlésst. Der angrenzende,
aulRergewdhnlich groRRe Balkon 1&adt zum Entspannen ein und bietet einen
fantastischen Ausblick auf die umliegenden Berge und das malerische
Garmisch — ein Ruckzugsort mit Weitblick und Alpen-Charme!.

Das Wohnzimmer bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — ob als
Essbereich, Wohnzimmer, zuséatzliche Schlafmdglichkeiten fur 2
Personen, gemiitliche Kuschelecke oder Homeoffice mit Ausblick.
Des weiteren befinden sich Einbauschréanke fir viel Stauraum und ein
zusatzlicher Speicher (Stauraum) hinter den Einbauschrénken.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem in wenigen Gehminuten zu Ful? erreichbar, was den Alltag
erleichtert. Die Kombination aus Ruhe und guter Anbindung macht dieses
Objekt besonders attraktiv.

Besonderheiten: Die Wohnung eignet sich perfekt als Wochenend- oder
auch als gewerblich vermietbare Ferienwohnung, ist aber auch ideal fiir
alle, die eine dauerhafte Riickzugsmaoglichkeit in einer begehrten Lage
suchen. Der gepflegte Zustand der Wohnung und die durchdachte
Raumaufteilung bieten hohen Wohnkomfort.

Ein Blick auf die steigenden Mietpreise in Garmisch-Partenkirchen und
Umgebung, unterstreicht das groRe Potential dieses Investments und
somit eignet sich diese Wohnung auch ideal fir Kapitalanleger bzw. zur
Nutzung als Ferienwohnung.

Ausstattung:

- Massivbauweise — solide und langlebig

- Einbaukiiche mit Elektrogeraten — gut ausgestattet

- Gas-Zentralheizung — sorgt fiir behagliche Warme

- Holzfenster — traditionell und gemutlich

- Tageslichtbadezimmer mit Duschkabine — hell und modern
- GrofRer Balkon mit traumhaftem Ausblick — pure Erholung

- Parkett-, Fliesen- und Teppichboden — abwechslungsreiche
Bodenbelage

- Einbauschrénke — bietet viel Stauraum

— Speicher (Nischen) praktische Flachen in der Kiiche und im
Wohn-/Esszimmer

- Kellerabteil mit Stromanschluss — ideal fiir E-Bike
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache

> Garmisch-Partenkirchen > Objektnummer: 2289
> 2 Zimmer

- Separater Wascheraum im Keller — praktisch und komfortabel
- AuRBenstellplatz im Hof — bequeme Parkmdglichkeit

Lagebeschreibung:

Garmisch-Partenkirchen, im Siiden Bayerns gelegen, ist einer der
attraktivsten Ferien- und Wohnorte Deutschlands. Umgeben von einer
beeindruckenden Berglandschaft, darunter die Zugspitze, bietet der Ort
eine ideale Mischung aus alpiner Umgebung und traditioneller
bayerischer Kultur. Hier vereinen sich Sportméglichkeiten und
Lebensqualitat, was Garmisch-Partenkirchen zu einem beliebten Ziel fir
Urlauber sowie zu einem begehrten Wohnort macht.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur
Verfugung. Supermérkte, Backereien, Metzgereien sowie kleine
Fachgeschéfte sind bequem zu erreichen. Dartber hinaus gibt es in
Garmisch-Partenkirchen ein breites Angebot an Arzten, Apotheken und
weiteren medizinischen Einrichtungen, die eine umfassende
Gesundheitsversorgung gewahrleisten. Auch ein Krankenhaus befindet
sich vor Ort, was die medizinische Versorgung jederzeit sicherstellt.

Verkehrstechnisch ist Garmisch-Partenkirchen bestens angebunden:
Uber die Autobahn A95 ist Miinchen in etwa einer Stunde zu erreichen,
ebenso wie das nahe gelegene Innsbruck in Osterreich. Der Bahnhof
Garmisch-Partenkirchen bietet regelmafRige Zugverbindungen nach
Munchen und in die umliegenden Regionen, was eine bequeme Anreise
auch ohne Auto ermdglicht.

Neben den vielseitigen Sport- und Freizeitmoglichkeiten, wie Wandern,
Skifahren oder Mountainbiken, bietet der Ort ein umfangreiches Kultur-
und Veranstaltungsprogramm.

Als heilklimatischer Kurort bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat. Das
gesunde Alpenklima, die saubere Luft und die zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten machen Garmisch-Partenkirchen zu einem idealen
Ort sowohl fur Besucher als auch fir dauerhafte Bewohne
und Komfort suchen.

Sonstiges:

Diese attraktive Wohnung wird direkt von privat angebote
Maklerprovision an. Besichtigungstermine sind nach Absp
maoglich.

Der Verkaufspreis beinhaltet samtliche Mébel und
Ausstattungsgegenstande. Eine detaillierte Inventarliste ka
Kaufvertrag als Anhang beigefligt werden. Der geschéatzte
Kaufpreis enthaltenen Einrichtungsgegensténde betragt c3

Objektbilder:
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> 2 Zimmer

Kiche mit Speicher
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> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache
> Garmisch-Partenkirchen > Objektnummer: 2289
> 2 Zimmer
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> Dachgeschosswohnung

> Garmisch-Partenkirchen
> 2 Zimmer

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2289
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WOHN-/ESS-ZIMMER

Grundriss_mit_Flachenangabe
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> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache

> Garmisch-Partenkirchen > Objektnummer: 2289

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Matthias Halling Schaumburgallee 6

14502 Berlin (Charlottenburg)
Telefon: +49(0)30-633397-99 +49 (0) 172-300 8000 Kundenhotline
Mobil: +49 (0) 172-300 8000
E-Mail: info@advance-management.de Tel.: +49(0)30-633397-99

Fax: +49(0)30-633397-97
Handy: 0172- 300 8000 (Herr Matthias M. Halling)

Handy: 0172- 824 6666 (Frau Linda Buchholz)
Handy: 0173- 814 6136 (Herr Dr. Peter Bonasewicz)

E-Mail: info@advance-management.de
Internet: www.advance-management.de

Geschéftsfihrerin: Frau Linda Buchholz

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg
Handelsregisternummer: HRB 69878
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE202071618
Berufskammer: Industrie und Handelskammer

Erlaubnis nach 834c Abs.1 Gewerbeordnung erteilt durch:
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, 10617 Berlin

Informationen zur Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1
ODR-VO

Die EU-Kommission hat eine Internetplattform zur Online-Beilegung
von Streitigkeiten (OS-Plattform) zwischen Unternehmern und
Verbrauchern eingerichtet. Diese ist unter folgendem Link zu
erreichen: http://ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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